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OPIS

do remontu budynku mieszkalnego wielorodzinnego w
Pobiedziskach, przy ul. Potwiejskiej 2-nr dz.3; Ark.30-Obreb
Pobiedziska

Podstawa opracowania

Zlecenie i umowa z Inwestorem - UMiG Pobiedziska

Ocena stanui technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
Wizja lokalna na obiekcie

Inwentaryzacja budynku wielorodzinnego- z grudnia 2018 roku.
Uzgodnienie formy remontu z Inwestorem.

Inwestor
Urzad Miasta i Gminy Pobiedziska
ul.Kosciuszki 4 62-010 Pobiedziska

Wykonawca dokumentacji
NADZOR I PROJEKTOWANIE
*Janusz Weclewicz*
ul. Pogodna 642 60-137 Poznan

Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania sg wytyczne niezbednego remontu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, niezbe¢dne do uzgodnienia z Powiatowym
Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu, poniewaz budynek zlokalizowany
jest w strefie ochrony konserwatorskie;j.

Lokalizacja obiektu

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na terenie dzialki nr 4

w Pobiedziskach, przy ul. Pétwiejskiej 2. Dojécie i dojazd do budynku
od strony ul. Potwiejskie;j .

Na omawianym terenie znajduje si¢ przedmiotowy budynek mieszkalny
wielorodzinny-parterowy, z poddaszem nieuzytkowym- w ktérym
Zlokalizowane jest siedem lokali mieszkalnych w dostatecznym stanie
technicznym . Budynek jest czeSciowo podpiwniczony.

Na terenie objetym na planie wystepuja obiekty objete ewidencja
konserwatorska.



6.0. Stan obecny budynku

Budynek mieszkaliy wielorodzinny, wybudowany zostat pod koniec
dziewigtnastego wieku. , jednokondygnacyjny wykonany w technologii
tradycyjnej, murowanej, z drewnianym stropem nad parterem i

stropem Kleina na piwnicami.

Dojscie do poszczegoélnych lokali mieszkalnych niezalezny -zewnetrzny.
Budynek wyposazony we wszystkie niezb¢dne instalacje i media.

Obiekt jest catkowicie wykonczony, nieocieplony i uzytkowany, w stanie
technicznym dostatecznym.

Zachodni szczyt budynku spekany w wyniku osiadania kamiennego fun-
damentu, elewacje z odpadajgcymi , popekanymi tynkami, dach w kon-
strukcji drewnianej (w dobrym stanie) pokryty cze$ciowo dachéwka
cementows, czgsciowo eternitem, w stanie dostatecznym, orynnowanie w
zklym stanie technicznym. Budynek nie posiada izolacji przeciwwilgocio-
wych-poziomych i pionowych.

Budynek kwalifikuje si¢ do niezwlocznego remontu.

7.0. Opis pomieszczen budynku

Przedmiotowe lokale mieszkalne zlokalizowane sa w parterze budynku
wielorodzinnego, do ktdrych prowadzg osobne wejscia, z zewnatrz,
poprzez dobudowane przedsionki.

W szczytach budynku znajduja si¢ doj$cia schodami do pom.piwnic.
W czgsciach frontowych wystepuje stolarka okienka z PCV i drzwiowa.
stolarka okienna, pozostale pomieszczenia nie posiadaja otwordw okien-
Pomieszczenia mieszkalne sg wykonczone , otynkowane

i1 malowane na kolor. Posadzki wykonane z r6znych materiatow.
Pomieszczenia posiadaja przylacza do instalacji

wod-kan i elektrycznej. W pomieszczeniu wystepuje instalacja
wentylacji grawitacyjnej i spalinowe;j

Pomieszczenie s uzytkowane, stan techniczny dostateczny.

funkcji.

8.0. Zestawienie powierzchni lokali mieszkalnych

Lokal nr1

-przedsionek - 2,32 m2
-lazienka - 2,10 m2
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-kuchnia - 3,84 m2
-pok.syp. - 6,68 m2
-pok.dzienny - 18,80 m2
Iacznie 33,71m2
Lokal nr 2
-przedsionek - 3,38 m2
-holik - 3,62m2
-kuchnia - 930 m2
-fazienka - 4,94 m2
-pokaj - 18,80 m2
-pokoj - 19,83 m2
Lacznie - 59,87 m2
Lokal nr 3
-przedsionek - 2,19 m2
-kuchnia - 6,45 m2
-komunik. - 1,00 m2
-tazienka - 3,39 m2
-pokdj - 9,28 m2
Y.acznie - 22,61 m2
Lokal nr 4
-przedsionek - 1,59 m2
-holik - 4,05 m2
-lazienka - 1,99 m2
-kuchnia - 6,56 m2
-pokdj -18,63 m2

L.acznie -32,77 m2

Lokal nr 5

-przedsionek - 2,82 m2
-holik - 2,36 m2



-4-

-tazienka - 2,18 m2
-kuchnia - 6,68 m2
-pokoj -19,07 m2
-pokoj syp. - 9,48 m2

Lacznie - 42,55 m2

Lokal nr 6
-przedsionek - 1,28 m2
-W.C. - 0,68 m2
-pokoj z aneksem - 8,75 m2
-tazienka - 2,40 m2
-pokéj - 18,95 m2
}.acznie - 32,06 m2
Lokal nr 7
-przedsionek - 1,32 m2
-tazienka - 2,47 m2
-kuichnia - 3,91 m2

-pokoj sypialny - 6,83 m2
-pokdj dzienny - 18,79 m2

¥ .acznie - 33,32 m2

Razem powierzchnia uzytkowa parteru - 256,89 m2

8.1. Pomieszczenia piwniczne
-piwnica -10,45m2 x 4 pom. = 41,83 m2
8.2. Kubatura budynku

Kubatura budynku lacznie z dobudowanymi przedsionkami — 1461,35 m3



-5-

9.0. Izolacje
Pomieszczenia nie posiadajg izolacji przeciwwilgociowej poziomej, pod-
posadzkowej, oraz pionowej w $cianach zewnetrznych.
Sciany zewnetrzne posiadaja szczgtkows izolacje termiczna wykonang ze
styropianu twardego zabezpieczonego tynkiem.

10.0.Konstrukcja

10.1.Fundamenty- wystepuja fundamenty kamienne

10.2.Sciany konstrukcyjne piwnic i parteru murowane ceglane, otynkowane
tynkami cementowo-wapiennymi.

10.3.Sciany dzialowe murowane, cze$ciowo w technologii G-K.

10.4.Strop nad piwnicami ceglany typu Kleina

10.5.Strop nad parterem w konstrukcji drewnianej —belki drewniane 20x22 cm

10.6.Wigzba dachowa drewniana, krokwiowo-jetkowa

10.7.Pokrycie dachu-gléwnie dachéwka ceramiczna, czedciowo z eternitu. Dach
nieocieplony.

10.8. Kominy murowane

10.9.Posadzki generalnie drewniane, czesciowo cementowe pokryte plytkami
ceramicznymi.

10.10.Stolarka okienna-drewniana i PCV

10.11.Stolarka drzwiowa zewnetrzna i wewnetizna —drewniana

10.12.Tynki zewngtrzne malowane- kolory rézne.

11.0.Wytyczne do remontu budynku

Niniejsze opracowanie przewiduje, ze wzgledu na znaczne koszty remontu
budynku podzial na poszczegdlne etapy;

11.1.Etap I — Odcigzenie budynku poptzez demontaz pokiycia dachowego z
ciezkiej cementowej dachowki i eternitu,
-naprawa-wymiana cz¢sciowo zniszczonej konstrukcji drewnianej(murtaty
-montaz tymczasowego pokrycia dachu blachg dachowg stylizowang
na dachéwke karpiowke.
-wykonanie paroizolacji dachu;
-wyKonanie ocieplenia dachu welng mineralng grub. 25 cm
-wykonanie odwodnienia pofaci dachowej-rynny i rury spustowe
11.2.Etap II-odkopanie odcinkowe fundamentow;
-wykonanie (odcinkowo) wzmocnienia fundamentéw zelbetows opaska
-wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowe;j;
-zasypanie wykopow materiatem przepuszczalnym;
-wykonanie opasek przy budynku z ptytek chodnikowych
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11.3.Etap HI-Remont elewacji
-wymiana stolarki okiennej-na spetniajace obecne wymogi ochrony
cieplnej budynku;
-skucie spekanych tynkéw
-przygotowanie §cian zewng¢trznych do montazu ocieplenia;
-montaz ocieplenia ze styropianu grub. 15 cm
-wklejenie siatki
-wykonanie tynkéw cienkowarstwowych mineralnych
-malowanie elewacji w kolorach wynikajgcych z uzgodnied PKZ w
Poznaniu.
11.4.Etap IV-Uporzadkowanie terenu przy budynku
-wykonanie doj$¢-chodnikow wokét budynku z uwzglednieniem
wiasciwego odprowadzenia wod deszczowych;
-wykonanie schodkéw wejsciowych do poszczegdlnych lokali mie-
szkalnych;
11.5.Etap V-
Po wykonaniu zasadniczego konstrukcyjno-elewacyjnego remonti
obiektu nalezy przystapic do uporzadkowania instalacji wewnetrznych
-ogrzewanie; we wszystkich lokalach wykonaé ogrzewanie gazowe.
-instalacje elektryczne- wymieni¢ na kable miedziane (tam gdzie jest
starg-aluminiowa);
-lokalne remonty instalacji wod-kan.
11.6.Etap Vl-alternatywa
Po wykonaniu prac remontowych opisanych wyzej, a zwlaszcza po
wykonaniu wzmocnienia fundamentéw istnieje mozliwo$é wykorzystania
obecnie nieuzytkowego poddasza, na dodatkowe lokale mieszkalne i
Zmianie sposobu uzytkowania.
Ewentualna zmiana sposobu uzytkowania poddasza bedzie wymagata
opracowania stosownego projektu budowlanego do uzgodnienia z
Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu i Starostwem
Powiatowych, celem uzyskania pozwolenia na budowe.

Opracowanie

mgt inz.arch.Roman Ofierzynski
inz. Janusz Weclewicz
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